UPRAVA JAVNIH RADOVA

Broj iz evidencije postupaka javnih nabavki: 05-16/19
Redni broj iz Plana javnih nabavki:52
Djelovodni br. 01-1938/1

Podgorica, 25.03.2019. eodine

Na onovu ¢lana 54 stav 1 a u vezi sa ¢lanom 55 stav | j stav 3 Zakona o javnim nabavkama
(..Sluzbeni list CG.“, br. 42/11 i 57/14), Komisija za otvaranje i vrednovanje ponuda Uprave
Jjavnih radova, objavljuje na Portalu javnih nabavki

IZMJENU -DOPUNU BR. 1
TENDERSKE DOKUMENTACIJE ZA OTVORENI POSTUPAK JAVNE
NABAVKE ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA, GLAVNOG PROJEKTA I
IZVODENJE RADOVA NA IZGRADNJI SESTOSJEDNE ISKLOPIVE
ZICARE NA LOKALITETU "HAJLA I STEDIM"U ROZAJAMA, PO
PRINCIPU “PROJEKTUJ I IZGRADI” I IZRADU IDEJNOG RJESENJA

SKISTAZA NA LOKALITETU "HAJLA 1 STEDIM'U ROZAJAMA

Vrsi se dopuna Tenderske dokumentacije, objavljene na Portalu Javnih nabavki dana
15.03.2019.godine i na nacin $to se u prilogu dodaju urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije broj 0402-1305 od 12.1 1.2018.godine.

Vrsi se izmjena broja tenderske dokumentacije u 1ZJAVI NARUCIOCA DA CE UREDNO IZMIRIVATI
OBAVEZE PREMA IZABRANOM PONUDACU, IZJAVI NARUCIOCA (OVLASCENO LICE, SLUZBENIK ZA JAVNE
NABAVKE I LICA KOJA SU UCESTVOVALA U PLANIRANJU JAVNE NABAVKE) O NEPOSTOJAN)U SUKOBA INTERESA
i IZJAVI NARUCIOCA (ELANOVA KOMISIJE ZA OTVARANJE | VREDNOVANJE PONUDE I LICA KOJA SU UCESTVOVALA
U PRIPREMANJU TENDERSKE DOKUMENTACIE) O NEPOSTOJANJU SUKOBA INTERESA na nacin da umjesto
01-16/19 treba da stoji 05-16/19.

Predsjedavajuéi Komisije za otvaranje i vrednovanje ponuda:
Prof.dr Milorad Buri¢, dipl.ing.mas..s.r.

Clan komisije za otvaranje i vrednovanje ponuda:
Marina Izgarevi¢,dipl.ing.el..s.r.

Clan komisije za otvaranje i vrednovanje ponuda:
Milica Baki¢.dipl.pravnik.s.r.

Clan komisije za otvaranje i vrednovanje ponuda
Ana Jovanovic.dipl.pravnik , s.r.

Clan komisije za otvaranje i vrednovanje ponuda:
Ivan Nedovié.dipl.ing.saobr., s.r..




7" | SEKRETARLJAT ZA PLANIRANJE,
' UREDENJE PROSTORA 1 ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE OPSTINE |
ROZAJE

| Broj: 0402-1305 ’

2 | Sekretarijat za planiranje, uredenjc prostora i zastitu Zivotne sredine opstine RoZaje,
postupajuéi po zahtjcvu Opitine Rozaje — Sekretarijata za planiranje; uredenje
prostora i zaStitu Zivotne sredine - oblast za investicije  br. 0402-1305 od
06.11.2018. godine, na osnovu &lana 74 Zakona © planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG, broj 64/17, 44/18 i 63/18), a u vez sa Clanom 1 |
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (,,SI. list CG* br. 68/17,) Lokalne studije lokacije
| Hajla i Stedim ( “SL. list CG - 0.p." br. 22/18 i 36/18), izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
2a izradu tehnicke dokumentacije

4 | Urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi defini¥u nadin izgradnje objekata sporta i rekreacije na |
urbanistickin parcelama UP $T3, UPST4, UPSTS, UPSTS, UPST6 i UPST7 kao i

grateéim skijaskim stazama koje su definisane u Lokalnoj studiji lokacije Hajla i
l

tedim.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA ———y

Opstina RoZaje - Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine - oblast za investicije

6 | POSTOJECE STANJE

Opis lokacije -

Urbanisticke parcele su formirane na lokaciji mjesta zvanog Stedim obzirom da se
radi o popisnom katastru, neophodno jc izraditi geodetsku i georefernciranu

parcelaciju u skladu sa parcelacijom datom lokalnom studijom. Rl
7 _| PLANIRANO STANJE : !

7.1 | Namjena parcele odnosno lokacije

Opsti uslovi: e
Prilikom izrade investiciono-tehnic¢ke dokumentacije moraju se postovati sljedeti |

1




U skladu sa propisima koji regulisu ovu oblast,

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA
INVALIDITETOM

i
f

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se
standarda i propisa koji karakteridu ovu oblast (Pravilnik o bliZim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti,
SLlist CG br.10/09).

e

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST |
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U skladu sa propisima koji regulisu ovu oblast.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U
VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

' Ako ée se izgradnja izvoditi fazno daje se moguénost projektantu da mo¥e fazno

projektovati predmetne objekte i sadrzaje u skladu sa projektnim zadatkom.

27

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

 Uslovi za prikljucenje objekata na komunalnu i ostalu infrastruktur

Prikljucenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojecim, odnosno
planiranim tchni¢kim moguénostima mrede, na nadin kako je predvideno
urbanisti¢kim planom i tehni¢kom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i
saglasnosti javnih preduzeca.

Projektom obuhvatiti pristupnu saobraéajnicu definisanu LSL Hajla i Stedim sa
svim elementima saobracajnice.

Predmetna lokacija nije energetski obezbijedena, te je neophodno napraviti projekat
energetskog napajanja u skladu sa lokalnom studijom i nadleZnog preduzeda.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH
I SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

| lokalnom studijom.

Neophodna je izrada geodetskih podloga, inZenjersko-geologkih, hidrogeoloskih,
geomehani€kih i seizmickih) podloga, kao i vrienja geotehnickih istraZnih radova i
drugih ispitivanja Prije izrade tehnicke dokumentacije neophodno je pribaviti
geodetske podloge za projektovanje sa prikazom postojedeg stanja u pogodnoj
razmjeri kao uraditi georefernciranu parcelaciju u skladu sa parcelacijom datom
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6.2.7. SEPARAT SA URBANISTICKO TEHNICKIM USLOVIMA ZA 1ZGRADNIU
OBJEKATA SPORTA I REKREACIJE - (SR) :
UP BA10, UP BAl4, UP BA44, UP K120, Ur K127, UP §T03, UP 8Tos, UP §Tos,
UP $T09, UP 8T13, UP §T17, UP §T35, UP $T37, UP $13 =

6.2.7.1. Podaci o lokaciji i uslovi z4 urcdivanje urbanistizke parcele
Osnovna namjena: Sport i rekreacija (SR) - su povrSine kojc su namyenjenc sadr¥ajima koji

objekti koji se ambijentalno uklapaju u pejza% i to objekti otvorenog ili zatvorenog tipa:
sportski tereni (tenis, odbojka, kofarka i sh), biciklistidke i planinarske Staze, avantura park,
zip-lajn, dZip reli, trim staze, staze za Jahanje konja sa pratecim Zatvorenim prostorima, -
usluZni objekti ( kafei, svlag ionice, vidikovci itd.) objekti i oprema visinskog transporta
» PreteZnc namjene su naznagene u grafitkom prilogu: 02. PLAN NAMIENE POVRSIINA.
Kompatibilne namjene: Porzd osnovne namjene moguéi sy komercijalni i kulturni
sadrzaji, javae sluzbe i usluge, kao i saobracajna i tehnidka infrastruktura, parkinzi i garaZe za
smjcitaj vozila korisnika i zaposlenih,
« Pravila parcelacife: urbanisti¢ke parcele (UP) su formirane na osnovu postojedeg katastra,
uslova zateZenih na terenu i planiranih namjena. Polo%aj urbanisticke parcele definisan je
regulacionom linijom u odnosu na Javne povrine i granicama prema susjednim parcelama iste
ili druge namjene. Urbanisticka parcela mora da ima neposredan i trajno obezbjeden kolski
pristup na javnu saobracajnicu. Ohlik i veliéina urbanistitke parcele definisani su fako da se
na njoj moZe graditi u skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje. Uslovi za parcelaciju su
prikazani na grafitkom prilogu broj 03: PLAN PARCELACIIE | REGULACIJE.
» Pravila regulacije i nivelacije: zona gradenja je definisana polozajem pradevinske linije u
odnosu na regulacionu liniju, odnosno javay saobracajnicu i udaljenostims od susjednih

0.2.7.2. Urbanisti¢ki parametri

- Povriina urbanistitke parcele: za Sport i rekreaiju (SR): minimum 1300,0m°.

* Indeks izgradenosti (Ii): maksimalno 0,1

+ Indeks zauzetosti (Tz):  maksimalno 0,1, za nadzemne etaZe, za podzemne etaje
maksimum 0,2,

* Odnos osnovne i kompatibilne namjene: 70% : 30%.

« Povr¥ina objekta: maksimalna BRGP se izraZava kroz kaliénik povriine urbauisticke
parcele i indeksa izeraZenosti (Ii) i odnesi se isklju&ivo na nadzemnc etage.

+ Spratnost objekta: maksimalno P+0, (jedna (1) nadzemna etaZa). Dozvoljava se izgradnja
podzemne etaZe za parayni prostar | pomoéne prostorije, u skladu sa infenjersko geolodkim
uslovima terena.

+ Visina objekta: objekti vertikalnog transporta imaju visinu u skladu sa tehnoloskim
rieSenjem, sportski objekri mogu biti maksimalne visine do 12m v moguénost organizacijc i
sutcrenske odnosno podrumske etase

- Tipologija objckta: slobadnostojeéi na parceli.

» Podzemne eta¥e: garade i ostave. Podrumske prostorije se ne raéunaju u povrsine korisnih
etaZa i ne uéestvuju u ulupnoj BRGP objekia.
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Napomena: urbanisticki parametri za svaku pojedinatnu parcelu su dati u tekstualnom dijelu
Plana, u poglavliu 6.1. Analiticki podaci plana - Osnovni urbanistitki parametri po
urbanistitkim parcelama i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkremu lokaciju
- urbanistiku parcelu. Objekat moge bili i manjeg kapaciteta od datog i mo2e se realizovati
fazno do maksimalnih do¥voljenih parametara, u okviru 2adate zone gradjenja.

6.2.7.3. Uslovi za izgradnju

= PoloZaj objekta i horizontalna regulacija: zidane objekte graditi isklju€ivo u okviru
zadate granicc gradenja definisane gradevinskim linjjama i propisanim udaljenostima od
granica susjedne urbanistitke parcele, odnosno objekta. Objekii vertikalnog transporta i
instalacije u prostoru mogu se graditi u skladu sa tehnickim karakteristikama i na granici
parcela

- Podzemna regulacija: gabarit padzemnih prostorija moZe da zauzme maksimum 20%
povrSine urbanisti¢ke parcele,

« Kota poda prizemlja: Planirati kotu prizemjia (+/- 0,00) na visini: maksimalno 0,2m u
odnosu na kotu terena, odnasno Jjavne saobradajnice.

= Krov: dozvoljeni su ravni i kosi krovovi koji mogu biti dvovodni, Zetvorovodni ili sloZeni.

* Gradevinski elementi objekata:

Sportski tereni - Utvrdena je da Je najpoZeljniji ugao za otvorene terene 22 slepena jugo-istok i
severo-zapad, i da su generalno dobri 2a igru u veéem dijelu godine

« Mali fudbal
dimenzija: 40 m (duzina) x 20 m (Siri na) /standardna/;

38-42 m (duZina) x 18-25m $irina) /dozvoljena/

podioga: beton, afalt-beton, trava

go: 3 m (Sirina) x 2 m (visina)

= Ko3arka

dimenzija : 28 m (duZina) x 15 m (Sirina) / standardna/;

29 m (duZina ) x 15m (Sirina))

kos: 3.05 m (visina obruéa), 1.2 m (obrué unutar terena):koSarkaSka tabla: 1 8 m {duZina) x
1.05 m (visina), 0.02 m (debljina) .

- linija za tri poena je na razdaljini od 6.75 od kosa

-Linije na rerenu su Siroke 5 cm

- minimum 2 m oko terena ne smiju bit nikakve prepreke

* Rukomet

dimenzija: 40 m (duZina) x 20 m (3irina)

pedloga: tvrda guma, beton, asfalt

go: 3 m (3irina) X 2 m (visina)

« Odbojka

dimenzija: 18 m (duzina) x 9 m (%irina)

podloga: guma, beton, terafleks

mreZa: 9m (duZina)h 1m (visina), 2,43m (rastojanjc od tla za muskarce) 2,42m (rastojanje od
tla za Zene)

* Badminton
dimenzija: 13.4 m (duZina) x 5.06 m (%irina) z a dubl 6.1m

mreZza: 1.524 m (visina na sredini) 1.55 m (visina na krajevima),
» Tenis

dimenzija: 23.77 m (duZina) x 8.23 m (Sirina) z a dubl 10.97m
podloga: tvrda gumna, beten, asfalt
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Za prostor ski staza planirana je izrada urbanistitko arhitektonskog rjetenja, koje e se
definisati u okviru projektne dokumentacije. U okviru tehnicke dokumentacije ée se na
prostoru skijalidta odrediti egzaktan polo¥aj ski-liftova, Zifara, gondola, ski-staza, objekata 7a
dodatne zimske aktivnosti i prateéih infrastruktumih objckata kao i polo¥aj objckata za
potrebe vjeStatkog snijega

Sve druge instalacije u prostoru se grade na osnovu Pravila uredenja opisana u Poglavlju
4.1.3.1. Osnovne planirane namjene povidina / A) Povrdine za sport i rekreaciju (SR).

= Uredenje zelenih i slobodnih povriina: Pejzaimo uredenje bazirati na potpunoj
povezanosti sa okolnim prostorom, kako estetski, takeo i funkcionalno, a pri izboru
hortikulturnog rjeSenja prednost dati autohtonim botanitkim vrstama i zateenoj vegetaciji.
Uredenje partera - slobodnog dijela parcele izvesti u svemu u skladu sa prirodnom
morfologijom terena, sa §to manje podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elemenata koje,
po potrebi treba graditi od kamena ili drugih prirodnih materijala. Za uredenje partera koristiti
autohtone wrste biljaka, kao i druge vrste kojima odgovara karakter ovog podrudja. P ri
uredenju zelenih i slobodnih povriina postovati sljedede uslove:

- Svaki objekat - urbanistitka parcela, pored urbanisti®kog i arhitektonskog rijedenja,
mora da ima i pejzaZno uredenje;

- Najmanje 30% povriine urbanisti€ke parcele mora biti hortikulturno uredeno, odnosno
na parceli mora biti minimum 30% zclenih povidina u odnosu na ukupnu  povr¥inu
urbanistiZke parcele;

- Kompoziciono rjedenje zelenih i slobodnih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim
pejzazom i tradicijom vrine arhitekrure, a za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave,
Jednogodi3nje cvijede, perene, dekorativne zbunaste vrste. Mogu se koristiti i Zbunaste forme u
kombinaciji sa evjetnicama i patuljastim Setinarima. Kombinacijom li%éarskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrstz dobija se pozitivan efekat zclcnila u svim godisnjim dobima

- Uz granicu parcele - ogradu prema saobralajnici preporuduje se tampon zelenilo ili
drvored;

- Svaka urbanistitka parcela mora da sadrZi kolski i pjesagki prilaz, parking (garazu) i
rasvjetu, a pjeSacke pristupe objektima sa pristupne saobraéajnice, izgraditi od dekorativnih
materijala, jednostavniih 72 odrZavanje i koji omoguéavaju begbjedno kretanje tokom
razligitih atmosferskih padavina i klimatskih prilika (drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak).

. Ogradivanje: Nije predvidene ogradivaaje parcele osim ukoliko je tehnelotki ncophodno

» Parldranje: Iskljudivo na sopstvenoj parceli na slobodnom prostory, ili n garaZi. Prilikom
odredivanja potrebnog broja mjesta za smjestaj vozila poStovati normative koji su uskladeni sa
stepenom motorizacije:

- sportski sadraji (na 100 posjetilaca) 25PM

- restorani (na 1000m?) 120PM

- poslovanije (na 1000m’) 30PM

- trgovine (na 1000m?) 60PM

= Minimslna komunaina opremljenost: prikljudak na kanalizacionu, vodovoednu i
clektroenergetsku mrezu, ili drugi altermativni izvor coergije. Do realizacije gradske
kanalizacione mreze, na parcelama sc¢ za powebe evakuacije otpadnih voda, dozvoljava
izgradnja pojedinagnih ili zajednikih septi¢kih jama (sengrupa) u svemu prema tchnitkim
normativima propisanim za ovu vrstu objekata.

- Postojeéi objekti: Zadrzavaju se postojeci objekti koji ispunjavaju parametre i uslove za
izgradnju planiranih (novih) objekata, Dozvoljenc intervencije na postojeéim objektima su:
dogradnja i nadzidivanje do maksimalnih dozvoljenih parametara,

» Evakuacija ofpada: Za odlaganje otpada u okviru urbanisti¢kih parcela obczbjediti u
zajedni¢kim kontejnerima po mormativu koji propide nadleZno javno komunalno preduzede.
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Posude/kontejnere locirati na dijelu sopstvene parcele prema javnoj saobraéajnici. Lokacije
sudova za otpad utvrditi na osnovu sanitamo - hi gijenskih propisa i zastititi ih od atmosferskih
padavina i vjetra, tako da budu smjesteni u nitama ili ogradeni zelenilom. Pristup sudovima za
otpad mora biti ncometan, lako da podloga za guranje kontejnera mora biti od évrstog
materijala bez stepenika sa najveéim nagibom 3%.

0 e 1 % e

6.2.7.4. Arhitektura objekata

- Oblikovanje: Arhitekturu, proporcije i volumene objekta prilagoditi savremenim formama
u zadatom ambijentu. Dispoziciju i velitinu otvora {prozora i vrata) uskladiti sa klimatskim
uslovima i tipologijom objekta. Izgled i obradu fusada, materijale uskladiti sa neposrednim
vkruZenjem, kako prirodnim tako i izgradenim.

- Spreéavanje ki¢a: Novoformirani ambijent i objekti ne smiju se bazirati na elementima i
kompozicijama koji vode ka kitu. kao ¥o su takozvana postmodcernisticka arhitektura,
naglaicai folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina. Takode nijesu dozvoljeni
elementi “pseudoarhitekture” - prefabrikovani stilski betonski, plasticni, gipsani i drugi
elementi (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi), dodavanije la%nih mansardnih krovova
(tzv. 3ubara, kapa) i arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u koss (tzv.
ukravijavanje) itd.

Upetreba materijala i boja: Pri obradi fasada koristiti materijale — malter, drvo kamen li
metal. Kod primjene materijala u zavrinoj obradi fasada voditi rafuna o otpornosti na
atmosferske uticaje. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vriiti na tradicionalni nadin.
= Oblikovanje krovova, vrste materijala kravnog pokrivaéa Moguénost kori¥éenja kako
savremenih, tako i autohtonih elemenata u oblikovanju. Krov moze biti ravan iil kosi krov
pokriven crijepom ili limom sa nagibom 30 - 70°.

6.2.7.5. Zabranjena gradnja

Nije dozvoljena izgradnja, ili promjena u prostoru koja bi mogla da narusi stanje Zivotne
sredine, zatim izgradnja objekata i namjena koje mogu da ometaju obavljanje javnog
saobradaja i pristup objektima i parcelama, izgradnja koja bi mogla da narusi ili ugrozi
osnovne uslove Zivola susjeda i sigurnost susjednih objekata i izgradnja na javnim
povriinama.

6.2.7.6. Uslovi za prikljufenje na komunalnu infrastrikturu

Priklju€enje na mreZu komunalne infrastrukture vriiti prema postojeéim, odnosno planiranim
tehniCkim moguénostima mreZe, kako je predvideno Planom i tehni¢kom dokumentacijom, a
na osnavu propisa i uslova nadleZnih javnih komunalnih preduzeéa.

* Prikljuéenje na kanalizacionu i vodovodnu mrefu: Odvodenje upotrebljenih i
almosferskih voda utvrditi nivelacionim rjesenjem i prikljuenjem na kanalizaciju u javnim
saobracajnicama, odnosno u vodonepropusne bio septitke jame (do izgradnje kanalizacione
mreZe). Minimalna dubina iskopa za kanalizaciju mora da zadovolji stabilnost i zaltitu
kanalizacione cijev i ne bi webala da prelazi 3,0m, a u slu€aju prikljucenja podramskih i
suterenskih prostorija minimalna dubina iskopa iznosi 1,5m. Kod kaskadnih %ahtova koristiti
"zatyoreni sistem” cjevovoda, sa otvorima na gomjem i donjem dijelu. Za svaki objekat
izgraditi priklju¢ni Saht na granici parcele. Atmosferske vode sa urbanistitke parcele ne smi ju
se usmjeravati prema susjednoj parceli, ve¢ iskljuivo u slobodne zelene povrsine,
Snabdijevanje objekals voduw obezbjediti prikijuéenjom na lokalnu nasslisku vedovodnu
mrezu pretnika minimum G100mm, u javnim saobratajnicama. Prikljutke ugradivati preko
standardizovanih Sahitova sa vodomjerima, tako da svaka stambcna ili poslovna jedinica ima
sopstveni vodomjer. U slutaju kada je vise jedinica u jednom objektu, obezbjediti vodomjer
posebno za svaku jedinicu. Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0m. U
sluéaju kada je nadsloj manji od navedenog potrebno je cjevovod termilki zaltititi.
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= Prikljufenje na elektroencrgetsku mredu: Objekte prikjluditi na elektroenergetsku
mre2u, u profilu javnih saobradajnih povriina, u skladu sa uslovima nadleZnog komunalnog
preduzeéa. Energetske kablove pored zidova i temelja objekata polagati na udaljenosti
najmanje 0,30m. Sve elektro radove izvesti prema vaZecim tehnidkim propisima, normativima
i standardima, vodeéi rafuna o minimalnimdozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija i
objekata. Za zastitu od atmosferskog pra¥njenja na planiranim objektima predvidjeti klasi¢nu
gromobransku instalaciju i izvesti Jje prema vaZedim tehniékim propisima za gromobranske
instalacije.

= Prikljuenje na telekomunikacionn wmreZu: Telefonski prikljucak obezbjediti sa
planirane TK mreZe iz pravca postojeceg elektronskg komunikacionog &vora, u skladu sa
uslovima nadleZnog Jjavnog preduzeéa. Telefonsku instalaciju objekta izvesti u svemu prema
vaZeéim tehniékim propisima. PoloZaj izvoda za svaki pojedinadni objekat/mjesto njegovog
priljuéenja na privodni TK vod du? Jjuvne pristupne saobradajnice i poloZaj revizionog okna
unutar svake parcele utvrditi kroz izradu glavnih projekata, u skladu sa uslovima nadlezne TK
sekeije.

6.2.7.7. Uslovi za energetsku efikasnost

Prilikom izgradnje u skladu sa mogucnostima, objekte locirati tako da budy izloZeni suncu, da
nijesu u sjenci susjednih objekata i zastititi od Jjakih vjetrova.

Primjeniti visok nivo toplotne zadtite cjelokupnog spoljudnjeg omotada objekta, maksimalno
koristiti toplotne dobitke od sunca i za&tititi unutrasnjost objekta od preteranog osundanja.
Koristiti energetski efikasne sisteme grijanja, hladenja, ventilacije i kombinovati ih sa
obnovljivim izvorima energije. Jedan od bitnih uslova energetski efikasne gradnje je i
izbegavanje jakih “toplotnih mostova”, kako bi se izhjeghi gubici u toplotnoj energiji, §to se
postize postavljanjem toplotne izolacije sa spoljainje strane zidova. Pozicija otvora u
spoljadnjem zidu takode ima va¥nu ulogn u izbjegavanju toplotnih mostova, Zahtjevi koje
mora ispuniti prozorski profili, nezavisno do vrste materijala od kojeg se izgraduju su: dobro
zatvaranje, prekinut toplotni most u profily, jednostavno otvaranje i nizak koeficijent prolaska
toplote,

Prilikom projektovanja paZnju posvetiti i zaditi od preteranog osuncanja i prihvatu sunca, tako
da se omoguéi da toplotna masa zida ili poda u juzno orijentisanim prostorijama akumulira
toplotiu energiju tokom dana i distribuira Jje u ckolne prostorije tokom noéi. Preterano
zagrijevanje tokom ljeta sprijediti sredstvima za zatity od sunca, usmjeravanjem dnevnog
svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sligno.

6.2.7.8. InZenjersko-geolo¥ki nslovi za uredenje terena i izgradnju ohjekata
Projektovanje i izgradnju obavezno sprovesti s obzirom na posebna inZenjersko - geolodka,
seizmicka i geofizitka ispitivanja terena na kojima se grade pojedini objekti. To se posebno
odnosi na terene poveéanog seizmickog rizika i one smanjenje stabilnosti. Kod projektovanja
novih objekata s obzirom na podrumsku etazu, oiekuje se temeljenjc na dubini do oko 3,0-
3,2m (pod uslovom da objekat ima podrumsku etazu). Pod navedenim uslovima temeljni
kontakt se ostvaruje u naslagama kreénjaka, koji su za temcljenje povolina geolo¥ka sredina,
Potrebne analize se moraju sprovesti uz pretpostavku da objekat i u konstruktivnom smislu
zadovoljava potrebne uslove.

6.2.7.9. Uslavi zaitite prirode, pejzaimih vrijednasti i kulturne bastine

Planirane fizitke strukture realizovati tako da formiraju savremenu estetsku i funkcionalny
cielinu u skladu sa namjenom i ambijenta%om. Pri projektovanju objekata i uredenja terena,
voditi ratuna o karakteristikama lokacije i dosljedno primjenjivati ekolofke norme.

Ukoliko se na lokaciji naide na zadtiéene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa
Clanom 80. Zakona o za¥iti prirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09) i Rjesenjem o
stavljanju pod zadtitu pojedinih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list RCG", 76/06).
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Ukeliko se prilikom iskopa terena za izgradnju obijekta, prateéih sadrZaja i infmlrt;kmre naid§
na eventualne paleontolofke, mineraloske i sligne nalaze koji predstavijaju geonaslede,

njihovi struénjaci prikupiti nalaze, odnusno izvrdili neophodna istraZivanja i druge radnje i
aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaltiti prirode (“Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09).

Ukoliko se prilikom arheolofkih radova naide na arheoloske ostatke, sye radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Ministarstvo kultwre i Upravu za za&tiny kultumnih dobara,
kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zadtity - na osnovu odredbi €1, 871 88,
Zakona o zaStiti kulturnih dobara, ("SL. List Crne Gore® 49/10, 40/11, 44/1 7). koje se udnose
na sluéajna otkrica - nalaze od arheoloSkog /maaja.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju objekta, saobracajnica i infrastrukture naide na

prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja i druge radnje i aktivnosti (Clanovi
87. 188., Zakona o zastiti kultunih dobara ("Sluzbeni list CG", 49/10 i 40/1 1). U tom sluéaju,
pravno ili fizieko lice koje ncposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi
nalaziSte, odnosno nalaze od cventualnog oltecenja, unistenja i od neovla$éenog pristupa
drugih lica, satuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste — obavijesti Ministarstvo Kulture § Upravu za
zaStitu kulturnih dobara, odnosno obavjestenje o nalazu uputi najbliZoj javnoj ustanovi za
#astitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZnom 7a poslove policije i saopsti sve
relevantne podatke u vezi sa mjestom 1 poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o

okolnostima pod kojim su otkriveni.

6.2.7.10. Smjernice za realizaciju Plana

- Faze realizacije: Proces realizacije Plana nije fazno uslovijen, veé ée se on odvijati po
pojedinanim urbanistitkim parcelama u skladu sa planiranim razvojem ovog prostora,
odnosno zahtjevima i potrebama bududih korisnika i lokalne uprave. PredloZenim planskim
rjefenjem definisana je saobracajna mre¥a, formirana blokovska strukiura i odreden osnovni
pravac daljeg urbanog razvoja predmetnog podrudja. Medutim, da bi proces realizacije Plana
po pojedinaénim parcelama zapoéeo, neophodno je pristupiti kompletnom opremaniju
zemljifta planiranog za javne namjene. To se odnosi na rekonstrukeiju  postojeéih
saobradajnica, tehniéke infrastrukture | ingrastruktumih objekata, a potom | izgradnju novih
saobracajnica i komunalne infrastrukture, &ime se omoguéuje aktiviranje svih planiranih
lokacija. Izgradnja na pojedinadnim parcelama ée se odvijati sukcesivno u skladu sa
potrebama korisnika prostora. Gradevinska dozvola se moge izdavati samo za one urbanisticke
parcele Kkoje imaju direktan pristup sa postojecih ¥ili izvedenih planiranih javnih
saobraéajnica.

Sprovedenje Plana: U toku sprovodenja Plana nadleZna opétinska sluzba izdaje Urbanisticko
tehnicke uslove, koji sadr#e sve uslove iz avog planskog dokumenta, sa blizim podacimaz o
lokaciji (urbanistitkoj parceli). Urbanistitko tehnicki uslovi predstavljaju osnov za izradu
tehniCke dokumentacije, kojom se utvrduje koncepcija. uslovi i nadin gradenja objekta na
urbanistiCkoj parceli. Za vece homplekse Je potrebno wraditi Idejno rjeSenje u vidu generalnog
projekta, koje bi orijentaciono definisalo prostor | bilo osnov za izradu tehniXke
dokumentacije. Za sve definisane lokacije - urbanisticke




’ st [ STEDIM
r 1 Povriina | Indeks Indeks { Broj BRGP
Rroj Namjena vp izgrade- | zauzetosti | ngdgem- objekta (m”)
P ™y | nosti | nik {maks )
i ' ctaga ‘
i L i J
ub§i01 SR-sport i rehevucin 3530 | objcki vestkaluog Swsports imaju vising v sidad sa—’
. ___(gondola) lolam rictenjem
UPSTR2 SH-sport 1 rckreacia 34573 [ ohjcka vértikalnog transporta imaju vising u skludy sa
{gondala) tehmoluthim ryedenjom
__SResport i ja 20663 0,01 | 0,01 | 1] 2066565
SR-sport i relacacija {Zicara) 19081 | ubjekti vertikalnog transporta imaju vising o sklady sa
< L% tehnoloskin rjeSenjem !
APSTO: | SR-sponirckiacqa | 5086 o001 0,01 | 1 50,86
[ UPST06 | SReaport irckroacys 45| o0 0,01 1 _ 4356
UPSTC? | SRespart i rekreacya (hi%ara) 9723 | objeki vertkalnog ransporta imaju visiny v skiady sa
| . ] _tehnolosiam fjesenjem
UPSTO8 SR-gpoet § rekrencija (Zidmu) | 21081 | chieka vertikilnog transporta HNEu VIsmU o skiady sa
- | tehnolotkim riezeniem -
| UPSTO9 SR-sport i rekreacija 533 1001 0,01 i 3334
UP&TCI0 T3-planinarski dom 2271 045 0.3 3 1021,95
IPATI T2k-weistico nuselje (cino- 1752 0.4 02 2 7008 |
sclo uz planinarski dom) A }
UPSTIZ PUO-pcizazan uredenje | 1og1 | g
i ogranidene namic zaslitni pojas ;
CPETIS SR-Spoit | rekreaciy 3354 005] 0.05 1 1877
UPSTl4 MN-mjeSuvils namjena | 1672 04 02| 32 668 8
UPSTIS T1- Iotel ' 16790 ! 026 4 17461,6
UPSTig T1- hotel 22326 1 0,26 4 2311504
UPST17 SR-sport i rekreacija 20193 0,05 0,05 1 1014.7
UPSTIE T3-kam 4498 0,06 | 0,06 1 26938
UBsTIY T2-turigriskn naselje 8808 0,6 0.2 3 52848
UPST20 12-turistiko naseljc 5587 06 02 3 34133
| _UP3T2I T2-tunstitko naselj 6030 (i 02 3 3624
UPST20 | Toqunsiicke nasclic 3615 0.6 0.2 3 2169
UPST2]  T3-wristicko nuselc 3405 66 02 3 20454 |
i LPSTH4 | T2-tunistitko nasclic 4666 0.6 02 3 2799.6
| UPETS T2 wristi¢ko naselje 4303 0,6 0.2 3 25818
UP 8726 T2-turisticko nuselje 4879 .6 0.2 3 29274
Pty T2-turistitko naselje 7131 0.6 0,2 3 12786
UFST28 T2-turistidko nasel] 2630 0,6 0,2 3 1578
UP ST2% TOF- objekti 43 Frema asiovima nadleznog preduzeéa
cickiroenergetske
—— infrastiuldure
UPST30 I0E- objekli 108 Prema uslovima nadleimog predurea
clektroenergerske i
_ _ infmstrukture
[ 1P ¥Ta [OH- olyekii Indrotehnidke 4339 Prema uslovima nadicinog preduzeca | whmike
. | mnfrastrukture } ) tacije
! UPST32 | IOH- objeki hidrotchnitke 589 ' Prema uslovima nadlednog preduzeca i telmidke
infrastrukture 1
T UPSTH OH- objekai hideotelmicke 772 Prema usloviena nadlcznog preduzesa § tchnitke |
nfastnikiure dolumentacje g ez ]
UPST34 IOE- ohjekti 347 Prema uslovinia tudlenog predicecs | (ohnitee
clektrocnergetske doknmentacije
mirostruloure
UPST135 SR 1 rekrcacna 1454] 0,01 | 001 | 1] 14341
UPSi3s SR-sport i relrencijn (2itarn) 11254 | objekii vertilainog transporta imaju visinu u sklady sa
telmolotkim fjesenjamn
UPST3? SR-sport i rekreacija 11381 0,01 ] 001 1] 11381
UFPST38 SR-sport 1 rekrescyja (Zicura) 875% | objekti vertikalnog tansporia imaju vising u skiadu sa
‘chnoloskim redenjem
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lokacije Hajla i Stedim ("SL. list CG - opstmsm propisi” br. 22/18 i 36/18)
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